


                     Leírás



JSZ : 10/2005

Lengyel község szabályozási tervéhez.

Előzmények :

Lengyel község szabályozási terve az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény ( továbbiakban : Étv.) és  az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) kormányrendelet (továbbiakban : OTÉK.) előírásai alapján készült.


E rendelkezések szerint az önkormányzat elkészítette és a község képviselő testülete 50/2005(05.19.sz. lengyeli öh.-al.)  határozatával jóváhagyta a településfejlesztési koncepciót, amely foglakozik a település jellegével, szerepével, a fejlesztést befolyásoló gazdasági háttérrel, a népesség alakulásával, foglalkoztatási, munkaellátási körülményekkel. Feltárta a település szerkezetét és környezetét, maghatározta a fejlesztéssel kapcsolatos főbb feladatokat, a lakásépítés, szabadidő eltöltés, idegenforgalom, intézményellátás körét és a zöldövezeti fejlesztéseket. Számba vette az infrastrukturális fejlesztési igényeket és foglalkozott a táji és épített környezet védelmével, feltárta a regionális összefüggéseket, és a külterületi fejlesztési szempontokat.


A településfejlesztési koncepcióra alapozva elkészült a község településszerkezeti terve, amelynek államigazgatási és lakossági egyeztetése megtörtént, jóváhagyására a szabályozási terv és helyi építési szabályzattal együtt kerül sor.

Településrendezési tervi előzmények :


A település egyszerűsített összevont rendezési tervét 7108/87 jelzőszám alatt a Tolna megyei Tanácsi tervező vállalat készítette. A településrendezési tervet Kisvejke Községi Közös Tanács 3/1989 (XI.9) számú tanácsrendelettel hagyta jóvá..

A településrendezési tervet Lengyel Község Képviselő Testülete  4/1991(VII.8.) Kt rendeletével módosította.
 Regionális összefüggések :


A regionális összefüggések vizsgálata a Tolna Megyei Területrendezési Tervére (TMTT) terjed ki, amelyet a Tolna Megyei Önkormányzat  1/2005 (II.21.) önkormányzati rendelettel hagyott jóvá. 


A terv előírásainál a következőket kell figyelembe venni: 


A terület-felhasználási kategóriák körében az erdőterületek a település északi részét határolják, de elszórtan szinte az egész igazgatási területen találhatók. A belterjes  mezőgazdasági térség az igazgatási terület déli és keleti részén, a külterjes mezőgazdasági térség  a nyugati és délkeleti részen található.  Vízgazdálkodási térség a területen nem található, a beépített község terület hagyományos vidéki térségnek minősül.


A térségi övezetek körében országos jelentőségű övezetet nem tartalmaz a terv. A megyei övezetek között az északi erdőterületek védett természeti területnek minősülnek, amelyhez délnyugati részen egy kisebb védett természeti terület védőövezete is csatolódik. Az említett erdőterületek tájképvédelmi övezetbe is soroltak.  Az igazgatási terület nyugati és délkeleti részén, valamint a belterülettől északra a védett területektől délre térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható területi övezeteket tartalmaz a terv.  Az egész igazgatási terület csúszásveszélyes és vízeróziónak kitett területnek minősül. A honvédelmi és katasztrófavédelmi övezetek körében a település polgári védelmi besorolásra nem sorolt kategóriába került.


Az infrastruktura övezetei körében a terv a közlekedési ágazatban a 6539 számú út kiépítését tartalmazza a terv Baranya megyei szomszédos községekhez való csatlakozással. A vízellátás  térségi rendszerhez csatlakozik. A gázenergia ellátás padig Závod irányából  nagyközépnyomású vezetékről érkezik a gázfogadóhoz.


A Tolna Megyei Területrendezési Terv előírásait a település rendezési tervének készítésekor figyelembe kell venni.
Településszerkezet, szabályozás :

A településszerkezet megoldásait,  annak  leírása bemutatta. E szerint  a szabályozás a meglévő települési adottságokon túl az alábbi fejlesztésekre és terület-felhasználási javaslatokra terjed ki :

A településszerkezet és a terület-felhasználás a meglévő állapothoz igazodik, amelyet a szabályozás is követ.. A tervezett fejlesztések  a belterületen belül, illetve annak kismértékű bővítésével tervezettek.


A belterületen kívül lévő majorokat és mezőgazdasági üzemi területeket, valamint az erdei iskolát  beépítésre szánt területeként jelöli és szabályozza a terv.

 
Belterületi fejlesztésre a Kossuth L. utca déli oldalán kerül sor a 020/36 hrsz-u terület bevonásával, ahol lakóterület kialakítása tervezett. Ezen túl javasolja a terv a belterülethez közvetlenül csatlakozó, „kivett” mezőgazdasági 033/1 külterületi  major belterületté történő átminősítését is.

A  mezőgazdasági vidékfejlesztési térség keretein belül a terület a PHARE program támogatására számít és e szempontból területfejlesztési kedvezményezett területnek minősíti.


Ennek keretében :

· a mezőgazdasági földhasználat módosulását, az öntözéses rendszer bevezetését,

· szőlészet és gyümölcstermelés

· turisztikai fejlesztés, ezen belül a kiemelten a borturizmus

· a meglévő mezőgazdasági területek és erdők gazdasági szempontok alapján is történő hasznosítását,


A településszerkezeti terv a fenti fejlesztési igényeknek a területét biztosítja.

A fejlesztés hatásai a településfejlesztési koncepcióban megfogalmazódtak, ennek területi összefüggéseit az egyes fejezetek tartalmazzák.

Az egyes övezetek szabályozása a szabályrendeletben és szabályozási tervekben az előzőek figyelembe vételével, azzal összhangban történt.

Az egyes területi egységek szabályozása :


A belterületi szabályozási terv tartalmazza a beépítési előírások közül a beépítési módot, az építmény magasságot, beépítettséget és a kialakítható legkisebb telekterületet, az újonnan beépítésre kerülő területeken a telkek minimális szélességi és mélységi méreteit. 


A külterületen lévő beépítésre szánt területek és a belterületi terveken nem szereplő beépítési előírásokat a helyi építési szabályrendelet tartalmazza.


Az egyes területi egységek övezeti tagolását a szabályozási terv és a szabályozási előírások rendelete tartalmazza.

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK :


A beépítésre szánt területek a meglévő belterületi határon túl elsősorban a lakásépítés gazdasági területek fejlesztését szolgálják és emiatt szükséges a belterületi hátár bővítése.


A belterületbe tervezett bevonásokat a szerkezeti terv leírása részletesen taglalja.


Az összesítő adatok a következők :

Összes belterületbe vonás :

I./ Lakóterületek :



2,8 HA

II./ Gazdasági területek :


2,7 HA
     Összesen :




5,5 HA


Meglévő belterület százalékában növekmény :




5,5  : 1,29 = 4,26 %

Lakóterületek :

A község területén a szabályozási tervben a következő lakóterületi egységek kijelölésére került sor :



Kertvárosias lakóterületek  (Lke)



Falusias lakóterületek (Lf)

A településfejlesztési koncepció 20-25 db lakótelek kialakítását fogalmazta meg. A Kossuth L. utca déli oldalán a belterületbe vont területen  20 db telek, a Rákóczi út déli oldalán további 8 db beépítetlen telek van belterületen belül, és ezen túl a kialakult úthálózat mentén foghíj szerűen is alakíthatók ki telkek. E területek a  szerkezeti tervben kijelölésre kerültek, és ezek szabályozására került sor.

Vegyes területek (Vt, Vk)


A vegyes területek között a településközpont vegyes (Vt,) és a központi vegyes területek (Vk) jelöltek. 

Ezek között a volt Apponyi kastély területe központi vegyes területi besorolást kapott, amely iskolaként funkciónál, és a területével együtt műemléki védettség alatt is áll. E területi egységbe sorolt még az erdei iskola,  a templom és közvetlen területe, a faluház  és a temető feletti kápolna.

A településközpont vegyes területek a kollégium és környéke, az iskola és orvosi rendelő területe, A polgármesteri hivatal és környéke, óvoda és posta területe.

Az egyes területek beépítési előírásait a terv és szabályzat is tartalmazza.

Gazdasági területek (Gksz,Gipm):

A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek (Gksz) közé a Dózsa major és szomszédos területek, a mezőgazdasági üzemi területek (Gipm) pedig a külterületen lévő mezőgazdasági majorok, és a belterületi bevonásra javasolt mezőgazdasági major sorolt.


Ezek szabályozására a kialakult állapot szerint került sor. A Dózsa major műemléki épületet a szabályozás körében is védettséget kaptak.

Különleges területek (Kt, Ks)

A különleges területek a község területén a temető (Kt) és a sportpálya (Ks). Mindkét terület a községközpont mellett helyezkedik el, és területük, beépítésük kialakult állapotként kezelt. A temető helyi értékvédelmi területként is minősített.

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK :

Közlekedési és közmű területek  (KÖu, KÖ )


A közlekedési és közmű területeket a szabályozási tervek jelölik, és területük, védőtávolságaik a szabályrendeletben és szabályozási terven rögzítettek.

Zöldterületek : (Z)


A zöldterületek körében a közparkok jelöltek. A községben a templom    körül alakult ki közpark, amelyet a szerkezeti és szabályozási terv terv is jelöl. A közpark egyben meghatározó szerkezeti eleme a község központjának is, amelyhez a temető és sportpálya közvetlenül kapcsolódik a község központjának zöldterületi hangulatot adva, amelyet a volt Apponyi kastély parkterülete tovább hangsúlyoz. Ez a községközponti zöldövezeti rendszer a község legfőbb értéke és sajátossága.

Erdőterületek (Eg,Ev)

A település északi részét szinte összefüggő erdőségek borítják, amelyek gazdasági erdőnek minősülnek. Az erdők között lévő erdei iskola turisztikai programoknak is helyet biztosít. A község északi részén lévő vegyes terület melletti belterületi részén véderdő minősítést javasol a terv, amely a sportterülettel is összekapcsolódik. A területek beépítési előirásai a minősítésnek megfelelően történtek.

Mezőgazdasági területek (Má, Mk, Má0, Mk0)


A mezőgazdasági területek a község külterületén általános árutermelő ( Má),  kert művelésű ( Mk) és be nem építhető (Má0, Mk0) területi minősítést kaptak.


Az általános mezőgazdasági területek túlnyomórészt a település déli részén terjeszkednek, közöttük kisebb erdő foltokkal. E mellett a belterülettől északra lévő erdők között is húzódnak általános mezőgazdasági területek. A kertterület a belterület nyugati részéhez közvetlenül kapcsolódik és szinte beékelődik a lakóterület és gazdasági terület (mezőgazdasági major) közé. 


A község belterületétől nyugatra és délre,  vezető árok környékének mély fekvésű területei általános be nem építhető mezőgazdasági területek (Má0). A község belterületén lévő mély fekvésű területek be nem építhető kertterületenként (Mk0) minősítettek. 


A mezőgazdasági általános (Má) és kertterületei (Mk) az OTÉK előírásai szerint kerültek szabályozásra. A be nem építhető mezőgazdasági területek ( Má0 és Mk0) amelyek általában mélyfekvésüek, a  természetes környezet védelme és vízvédelmi okok miatt nem beépíthetők.

Vízgazdálkodási területek (V)

A község kül- és belterületén vezető patakok és árkok vízgazdálkodási területi (V) minősítést kaptak A déli részen a patakok egy kisebb tóvá is kiszélesedtek. A község belterületére külön  vízrendezési tanulmány alapján kell a biztonságos csapadékvíz elvezetésre megoldást találni. a településrendezési tervben kijelölt közlekedési és vízgazdálkodási területein belül.

Kulturális örökségvédelem :


A kulturális örökség védelem külön alátámasztó munkarészben került kidolgozásra a szerkezeti tervvel együtt. A munkarész alapján a régészeti területek , és a műemlékek jelölése a szerkezeti és szabályozási terven is megtörténik. 


Országosan védett műemléki épületek  a község területén  a következők :







     Cím:

HRSZ :
Törzsszám :


1./ Szt Flórián szobor

        -

              82/1

M III 4119


2./ „Svejcerej” tehénistálló
        -


  21

M II. 9859


3./ Mezőgazdasági szakiskola

                 volt Apponyi-kastély
   Petőfi S. u. 5
  16

M II. 4118


4./ Egykori Apponyi Sándor

                 féle borpince

   Petőfi S. u. 10.
  51

M III. 9874        


A helyi építészeti értékek dokumentálására a kulturális örökségvédelmi tanulmányban kerül sor és ezen túl a szabályozási tervben és helyi építési szabályrendeletben is nyilvántartásra került. 

ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK :
Az alátámasztó alábbi munkarészek terveit és  leírását a településszerkezeti terv tartalmazza, egyezetésük a tervvel együtt megtörtént. Ezek a szabályozási tervben változatlanul beépülnek és a szabályozás alapját is képezik


1./ Tájtervezés és környezetvédelem.


2./ Közlekedés.


3./ Közmű és energia ellátás, hírközlés.

Egyéb :

A szabályozási terv a DD. Területi Főépítészi Iroda által működtetett  Területi Tervtanácsra bemutatásra került és azt a Tervtanács 01-41/2006 számú szakvéleményével további egyeztetésre elfogadta. A terven és szabályzatban az államigazgatási és lakossági észrevételek átvezetésre kerültek.

Kaposvár, 2006.08.24.









Dr. Stadler József








  településrendező vezetőtervező
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